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實用面積2,476方呎

拍賣底價9,800萬元

2013年買入價1.35億元

“跳層”“退訂”風波 惹政府出手

超豪宅天匯首現銀主盤超豪宅天匯首現銀主盤

半山超級豪盤天匯，因去年底錄得
呎價逾10萬元的成交，而膺“亞洲

樓王”之譽，不過事隔不足半年，該盤便
出現首個銀主盤，樓市半年間經歷“冰火
兩重天”。世紀21測量師行將於本月28
日推出26個項目拍賣，以是次天匯中層B
室銀主項目銀碼最大。物業實用面積
2,476方呎，屬四房兩廳間隔，連同車位
交吉推出，以開價計算，呎價39,580元。

該行董事蔡漢陞表示，項目屬該廈首
個銀主項目，沒有先例參考，將底價定於
較估價低約兩成半水平。他形容，近月香
港5間主要銀行態度有放軟趨勢，目前市
場上的部分銀主盤自去年10月以來議幅由
一成擴至現時的三成，務求促銷銀主貨，
故近月銀主成交“來得快去得快”，又認
為這與金管局早前收緊物業抵按不無關
係，令銀主或財務公司持貨受壓。

土地註冊處資料顯示，現業主2013年
底以近1.35億元購入單位，登記於聯昇地
產發展公司名下，及後單位抵按借款達3
次，其中一次二按涉及金額達2,000萬元，
對上一次抵按在去年6月向交通銀行申按。
據公司註冊處資料顯示，公司董事包括尹
聰，登記住地天津，持內地護照；另一董
事為陳慧蓉，登記住地青衣。市場人士透
露，業主繳交首期後便沒有進一步供款，
最後由銀主接手。

翻查市場資訊，尹氏在港一度持有多

項物業，動輒億億聲。尹氏及陳氏目前持
有與今次銀主盤同層的A室，實用面積同
樣2,476方呎，於2013年底以逾1.35億元
買入。同年，尹氏又透過“買公司”形
式，承接上環信德中心中層02至05室，
涉及樓面6,830方呎，消息指當時作價約
1.23億元。及後疑因資不抵債，該寫字樓
物業淪為銀主盤，及至上月作價近1.15億
元易手，低市價近一成。尹氏同年買入的
3個物業，兩個已淪為銀主貨。

觀乎近月豪宅市場銀主盤湧現，更不
乏銀主主動減價，其中鴨脷洲深灣9號一
個實用逾千呎中層戶，物業遭抵按達11次
之多，疑最終“按爆煲”由銀主接手，銀
主今年初叫價3,900萬元，最新銀主主動
減400萬元，以3,500萬元求售，減幅達一
成。而將於下周推出拍賣的大埔比華利山
別墅一間獨立屋，叫價由上月1,800萬元
大減14%至1,550萬元；業主於2007年以
約1,863萬元買入，倘以開拍價計算，賬
面已貶值313萬元。

豪宅盤“淪陷”，為樓市響起警
鐘。星展香港經濟師盧明俐14日表示，
香港經濟較為疲弱，就業市場有隱憂，
估計今年樓價將下跌一成，但相信不會出
現“崩盤式”下跌，只會“陰乾”，惟細
價樓的跌勢較快。

她認為，市場已經消化美國加息因
素，樓市走勢要視乎外圍經濟的情況，預
計未來兩至三年，樓價每年或會下跌一成
至一成半。

西半山
豪宅天匯驚現銀主盤，而剛於本周二截標，
由九龍倉及南豐合作於山頂聶歌信山道8號
Mount Nicholson的5號屋14日揭標，以7.4
億元易手，成為香港第四貴洋房成交價，然

而呎價只是80,671元（港元，下同），相比
今年2月同一屋苑售出的6號屋呎價87,784
元低8.1%。負責銷售的會德豐地產發言人
解釋，主要是因為5號屋的前後花園面積比
6號屋前後花園面積少25%所致。

德豐地產發言人表示，今次以招標出
售Mount Nicholson的5號屋售價考慮到多
方面因素，包括5號屋比6號屋略細，前後
花園面積為4,636方呎，比6號屋前後花園
面積6,188方呎少25%，私人車庫亦只有
1,567方呎，亦比6號屋1,728方呎為細。

發言人指出，發展商對售價滿意，對
後市樂觀。5號洋房面積9,173方呎，坐擁
維港景色，設獨立升降機及私人車庫，並
擁有4,636方呎花園、1,530方呎天台及平
台，和泳池。

相差
3700萬元

西半山豪宅天匯中層B室淪為銀主盤，據悉
其中一名業主為內地客，而此單位曾數度按上
按，似乎反映原業主有財政壓力，最終令該單位
變成銀主貨收場，令人唏噓。觀乎內地經濟近年

增長放緩，不少內地企業面臨資金鏈壓力，令部分早年被內地
客垂青的香港豪宅亦陸續出現蝕讓、甚至淪為銀主盤，印證經
濟環環相扣、有“一榮俱榮一損俱損”的連動效應。

事實上，香港樓價自去年8月開始見頂回落，至今已下跌
逾10%，由於豪宅相比中小型住宅供應少，抗跌能力較大。然
而，內地及香港經濟增長都面對下行壓力，豪宅亦難免受影
響。大家雖不相信香港樓價會再現1998年之後幾年出現插水式
的下跌，但目前樓市負面新聞不絕，其實是整體經濟疲弱的一
個側影。另有調查指上班族今年加薪少過5%，看來市民只能自
求多福。
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次是特恩布爾去年9月就任澳洲總理後，對中
國的首次正式訪問。分析認為，特恩布爾這次

訪華重點在推動“後自由貿易協定時代”的中澳經
貿關係發展。

當天，澳洲力拓有限公司與中國中鋼集團公司簽
署了恰那鐵礦項目延期協議。中國中鋼總經理劉安棟
向本報介紹，雙方同意將恰那合營項目再延期至2020
年底。據悉，項目的再延期將使雙方合營的鐵礦石總
產量再增加3,000萬噸。此外，力拓還同意在2016年
至2021年間向中鋼額外銷售4,000萬噸鐵礦石。這
樣，雙方未來5年的總銷量將達到7,000萬噸。

李克強在會晤中指出，中澳可加強戰略對接和
創新引領，進一步發揮中澳科技合作聯委會作用，實
施好中澳科研基金框架下聯合研究中心項目，推動食
品、農業、礦業、海洋科學等領域聯合研發。他說，
中方歡迎澳方在上海設立海外創新基地，支持雙方共
建創新園區和技術轉移中心，促進產學研合作。

李克強強調，中方願同澳方進一步發揮互補優
勢，在基礎設施建設和裝備製造領域開展產能合
作，更好實現互利共贏。着力開拓新能源、新型城
鎮化、環保、跨境電子商務等新興領域務實合作，
加強留學、旅遊、地方友好交往，深化司法、執法
和防務合作，並在國際和地區多邊機制內保持密切
溝通與協調，共同促進地區和世界的和平穩定、共
同發展。

特恩布爾表示，澳方視中國為重要貿易夥伴，
看好中國經濟發展的巨大潛力，願積極適應並利用
中國經濟結構調整所帶來的重要合作機遇，與中方
加強創新合作引領，特別是加強電子商務、農牧
業、技術等領域合作，提升兩國務實合作水平，共
同促進地區和世界的和平穩定與經濟增長。

會晤後，李克強和特恩布爾共同見證了包括
《關於支持中澳現代產業園（舟山）建設的合作備
忘錄》在內的多份雙邊合作文件的簽署。關於中澳
現代產業園（舟山）建設，浙江省商務廳廳長周日
星向本報介紹，根據備忘錄，雙方支持在浙江舟山
群島新區建設中澳現代產業園（舟山）項目，規劃
打造高端動物蛋白、糧油、水產品進境加工園區和
鐵礦石、煤炭等大宗商品加工、交易中心，輔以金
融、商務、信息等現代服務業。據稱，該項目總投
資將不低於100億元人民幣，計劃於今年開園。

中
國戰略導彈與運載火箭技術專家龍樂豪14日在
北京透露，中國新一代運載火箭長征七號將於今
年6月下旬在海南文昌發射場首飛。這位曾擔任
長征系列多個火箭型號總設計師的著名專家，是
載人登月計劃的支持者，他認為中國在現有運力
的基礎上，有能力在10年內實現2人至3人登陸
月球。此外，中國還有能力在10年內完成長征
九號重型火箭的研製工作，並在此基礎上建造空
間太陽能電站。

龍樂豪14日出席北京科技記者編輯協會舉
辦的“中國的火箭和航天”科普講座。他回顧中
國長征系列運載火箭發展時說，中國的運載火箭

事業發展基於自力更生、自主創新；內陸發射、
火箭細長、技術含量高、中小運載能力齊全是主
要特點；發射成功率達到96%更穩居世界第一。

龍樂豪坦言，中國運載火箭的運載能力偏
小，同時應對故障能力也存在不足。針對日前大
熱的SpaceX成功在海上回收火箭，他表示，中
國一直瞄準可回收火箭技術。對於運載火箭成本
一直不高的中國來說，可回收式運載火箭的關鍵
不是在於降低成本，更重要的是火箭安全性。

龍樂豪透露，中國新一代環保型運載火箭長
征七號、長征五號分別將於今年6月下旬、10月

首飛。雖然運載火箭的研發速度已加快，但他認
為，中國應該盡快對長征九號重型運載火箭立
項，“如果國家能夠全力支持，有能力在10年
內完成重型火箭的研製”。

雖然中國對載人登月計劃並未立項，但龍樂
豪等航天專家是這一計劃的堅定支持者。他們認
為，中國通過實施載人登月計劃將擁有大量高新
技術，從而進一步改善民生。龍樂豪認為，如果
載人登月計劃採用長征九號重型火箭，可以在
15年內送5個人登月。如果不採用重型火箭，在
現有長征五號運載火箭基礎上進行改造，可通過
3次發射、兩次環月軌道交會對接，在10年內實
現2人至3人登月。

李克強和特恩布爾會晤
後，共同見證了《中澳旅遊部門關於加
強旅遊合作的諒解備忘錄》的簽署，據
悉，中澳已商定於2017年舉辦系列旅
遊交流活動。最新調查顯示，2015年中
國遊客對澳洲旅遊的關注度較2014年
提升15%。

全球最大旅遊網站TripAdvisor
（貓途鷹）14日發佈的“2016年中國
遊客赴澳洲旅遊風向標”顯示：悉
尼、墨爾本、布里斯班分列最受中國
遊客關注的澳洲城市前三甲。此外，
最關注澳洲旅遊的前20大中國城市包
括：北京、上海、廣州、鄭州、南

京、天津、杭州、成都、深圳、濟南、
長沙、武漢、瀋陽、合肥、福州、西
安、重慶、哈爾濱、南寧、蘇州。

貓途鷹高層表示，隨着中國出境
遊市場的日益壯大，越來越多的中國
旅行者開始將目光投向南半球，包括
澳洲。

中國遊客去年在澳洲的消費能力堪
稱驚人。來自澳洲旅遊局13日公佈的最
新數據，中國已成為澳洲最具價值的客
源國市場，2015年中國遊客在澳支出總
額超過77億澳元，同比增長43%，增
長率比上年翻了一倍。

據澎湃新聞報道，亞投行官
網14日消息，亞投行宣佈任命擁有英國和巴基斯
坦雙國籍的謝里夫為合規、高效及廉政部門負責
人，直接向董事會匯報。

亞投行官網顯示，謝里夫1993年加入亞開行，
2012年7月起擔任亞洲開發銀行（亞開行）駐中國
代表處首席代表，主持亞開行在華工作的計劃和實
施；管理亞開行在華100億美元以上規模的業務；負
責保持和加強與中央和地方政府部門等不同客戶的
戰略合作夥伴關係；協助貸款和技術援助項目的前
期準備工作；編制《國別合作夥伴戰略》；管理對
外關係事務；以及開發和完成知識產品。

對於謝里夫的任命，亞投行行長金立群表示，
合規、高效及廉政部門在亞投行治理中發揮着根本
性的作用，謝里夫擁有20多年公共和私營領域的經
驗，亞投行十分歡迎。金立群曾在多個場合下強
調，亞投行對腐敗是零容忍度，強調“零腐敗”。
亞投行從一開始就採取嚴格制度，保證零腐敗。
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三百年歷史三百年歷史
京老戲樓年久失修垮塌京老戲樓年久失修垮塌

滬八旬牡丹含笑醉遊人滬八旬牡丹含笑醉遊人

窖村位於房山區的深山區，相傳明代成
村，距北京城區約70公里。在一座山樑

下，記者找到了戲樓的廢墟。乍看猶如被推倒
的民房，台基和柱礎石尚可辨識。曾經相依為
命的建築構件，樑柱、椽子、石板瓦⋯⋯ 如
今相互疊落，現場一片狼藉。

記者看到，2015年10月掛設的不銹鋼的
文保牌，依然懸在倒塌的樑柱上，提醒人們這
是一處“房山區重點文物保護單位”，文物編
號：110111943180000075。雜亂的廢墟讓人
難以下腳，北京史地民俗學會副秘書長梁欣
立，圍繞廢墟轉了好幾圈，認真記錄下每個細
節。去年，他的《北京古戲樓》一書才剛剛出
版，眼前的景象讓他心痛。

戲樓從前的樣貌，多存在於當地村民的記
憶裡。好在2014年，北京市文物保護協會會
員吳曉平，曾記錄下遺蹟的面貌。古建“牆倒
房不塌”，牆體多已無存，瓦片多有缺失，僅
靠十根柱子屹立不倒，猶如一副風雨飄搖的
“骨架”。樑檁上滿是彩畫，這在山區戲台中
並不多見。彩畫不僅有人物故事，還有漁樵耕
讀、駿馬異獸。正中的脊檁上，記錄下戲台始
建於康熙十六年（1677年），光緒年重修。

見有人拍照，77歲的馮老先生從戲樓東
側的民房裡走出來。“我當時在家裡，聽到外
面嘎巴、嘎巴作響，以為誰家放鞭炮，沒想到
戲樓倒了。”馮先生清楚地記得，戲樓倒塌的
時間是傍晚6點10分。老先生還說，雖然去年

文物部門掛了牌子，但始終就沒見有人修過。
據附近的建築工人講，戲樓倒塌時，他們

正在幹活，聽南邊一聲巨響，出門一看戲台方
向灰煙騰起，瞬間變成廢墟，所幸沒有砸到
人，判斷其是自然倒塌。

“谷雨三朝看牡丹”，在上海百年
古園林——古漪園里，花齡80歲的稀有
江南牡丹“玉樓春”、“太平紅”綻放
異彩；罕見的綠色中原牡丹“綠幕隱
玉”含苞待放、嬌艷欲滴；如雪般純潔
的荷包牡丹今年也首次在上海展出。滿
園春色吸引了眾多中外遊客駐足。

園方表示，80高齡的“玉樓春”從
上世紀40年代起，就是聞名遐邇的“珍
寶”，園方去年從江南地區移來，並精
心培植，今年首次面世，盛放30餘朵。
另一株八旬牡丹“太平紅”也開得氣勢
磅礴。這些牡丹不僅風姿清雅、色彩斑

斕，更寓意福壽綿長，與古老園林的風
韻相得益彰。

據介紹，最近遊園的中外遊客絡繹
不絕，滿園春色成為攝影愛好者的“饕
餮大餐”。遊客中不乏外國遊客，舉家
遊園的麥克告訴記者，牡丹是中國的國
花，以往常在畫中看到，雍容華貴的姿
態給他留下深刻印象，此番來滬看到盛
開的牡丹，太讓人興奮了。

牡丹花季後，芍藥將接力展示香韻
之美，勾勒出“芍藥爭春”的絢爛畫
面。據悉，目前，園內觀賞芍藥花色有
紅、白、粉、紫、複色等，其中金帶
圍、鳳羽落金池、藍天飄香、大富貴等
品種尤為少見。

廣東省惠州警察博物館14日舉行開
館儀式。據悉，這是目前廣東省最大的
一家警察博物館，也是位列全國前五名
的警察博物館。該館展廳展出的與警察
相關文史及實物資料包含清代文物。

據介紹，惠州警察博物館始建於
2007年，原址位於惠州市公安局院內，
2010年列入國家博物館名錄。2016年4
月6日新館建成，佔地面積2,810平方
米，展陳面積1,350平方米，內設4大展
區，包括古代警政展區、近現代警政展
區、當代公安展區以及專題展區。
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